Morandé 440 Teléfono: 380 0800  www.conservador.ct
Santiago Fax: 695 3807 info@conservador.cl

CBRS

Conservador de Bienes Ralces
de Santiago

Certificacion de Inscripcion de Escritura Publica

El Conservador de Bienes Raices de Santiago que suscribe, certifica que {a escritura
publica otorgada en la Notarfa de Herndn Cuadra Gazmuri con fecha 15-12-2014,
repertorio ndmero 32553, fue presentada para inscripcion a este Conservador,
anotdndose en el libro repertorio bajo el nimero 135692 de! afio 2014.

Asimismo, certifica que en relacidn a la sefialada escritura se practicd la siguiente

inscripcion:
Registro de Hipotecas y Gravdmenes Derechos
Fojas 57.733 nimero 66.507 del afio 2014 $ 4.800
La inscripcidn fue practicada con fecha 23 de diciembre de 2014.
Derechos
$ 2.600

certificando el Conservédor de Bien ‘
conforme con su orlgmali'

Santiago, 23 de diciembre de 2014,

Caratula 9218353
Documento incorpora.firma electrdnica avanzada conforme a Ley N°19.799,

cvailejos
mmm"" mml"""ml'l"“"ml" La vigencia de la firma electrdnica en el documento, al igual que [a integridad
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REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD
INMOBILIARIA
Rep: 135692
C: 9218333

B: 1525341

F: 7277544

EUROCORP S.A., RUT: 76.001.653-5, representada
por don Alejandro Ruiz Bornscheuer, empresario,
ambos de este domicilio, es duefia del Lote
veinticuatro guién A, proveniente de la fusidn
de las propiedades ubicadas en calle Flor de
Azucenas nhimeros ciento tres y ciento trece,
que correspondian a los lotes nimero veintidés
A, veintidés B y veinticuatro, Comuna de Las
Condes, Regidén . Metropolitana, que deslinda:
NORTE, en cincuenta y cuatro metros coma
cuarenta vy seis centimetros con lote nimero
veintiséis, tramo D gquidn E; SUR, en cincuenta
y cuatro metros coma cincuenta y seis
centimetros con sitio numero wveinte, tramo A
guién G; ORIENTE, en cuarenta coma veinte
metros con Chacra Rl QRosario, hoy varios
propietarios, tramo E quién G; PONIENTE, en
cuarenta coma veinte metros con calle Flor de
Azucena, tramo D guién A.- En el referido
inmueble se ha construido un edificio de
oficinas denominado “Bdificio Flor de
Azucenas”, con acceso principal por calle Flor
de Azucenas nimero ciento once, Comuna de Las
Condes, Regidén Metropolitana, que consta de
departamentos, bodegas y estacionamientos,
cuyos adquirentes se regiran por el Reglamento
de Copropiedad Inmobiliaria en conformidad a la
Ley Numero diecinueve mil quinientos treinta y
siete, estipulado en 1las clausulas de la
escritura con la que se practica esta
inscripeién.- El titulo de dominio esta a FOJAS

66393 NUMERO 100542 del arfo 2011, y a FOJAS
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67507 NUMERO 102252 del afio 201l.- Lo expuesto
consta en la escritura plblica otorgada en la
Primera Notaria de Santiago de don Hernan
Cuadra Gazmuri, el quince de diciembre del afio
dos mil catorce, Repertorio Nimero 32.553.-
Requirié:  VFCC.- Santiago, veintitrés de
diciembre del afio dos mil catorce.- EDMUNDO

ROJAS G.

Bogumento incorpora Firma Electrdnica Avanzada
QMigo da Vgr_i_ﬁgacit‘{n: clr5458a0016 -Caratula 9218353
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GAZMUR!
LG. REPERTORIO N° 32553/2014
OT. N° 153702

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD
“EDIFICIO FLOR DE AZUCENAS"”

EUROCORP S.A.

EN SANTIAGO DE CHILE, a quince de Diciembre de dos mil catorce,
ante mi, HERNAN CUADRA GAZMURI, Abogado, Notario Publico Titular
de la Primera Notaria de Santiago, con oficio en calle Huérfanos mil ciento
sesenta, oficinas ciento uno y ciento dds, Santiago, comparecen:
Alejandro Ruiz Bornscheuer, chileno, empresario, casado, cédula de
identidad numero nueve millones seiscientos sesenta y dos mil
cuatrocientos ochenta y cuatro guidn cero, en representacion, segin se
acreditara, de EUROCORP S.A., sociedad del giro de su denominacion,
Rol Unico Tributario setenta y seis millones un mil seiscientos cincuenta y
tres guidn -cinco, ambos domiciliados para estos efectos en Avenida El
Bosque Norte cero ciento setenta y siete oficina mil doscientos dos,
comuna de Las Condes, Regidén Metropolitana; el compareciente mayor de
edad, quien acredita su identidad con la cédula antes citada y expone:

PRIMERO: Descripcion Del Proyecto. Uno.- Inmdeb!es. Eurocorp S.A.

es duefa de las siguientes propiedades: I} Propiedad ubicada en calle Flor
de Azucenas nlimero ciento tres, que corresponde a los lotes veintidos Ay
veintidés B del plano de subdivision del lote veintidés, de la Porcion
Oriente de la Parcela de Avenida Apoquindo nimero dos mil setecientos
cincuenta, Cofnuna de Las Condes, Region Metropolitana, que deslinda: a)
L.ote veintidés A: Norte: en treinta y nueve metros setenta centimetros
con sitio veinticuatro; Sur: en treinta y nueve metros setenta centimetros

con lote veintidés B de don Jorge Ricardo Bianchi Souter; Oriente:



dieciocho metros veinte centimetros con lote veintidés B de don Jorge
Bianchi Souter; Poniente: dieciocho metros veinte centimetros con calle
Azucenas. b) Lote veintidés B: Norte: en catorce metros ochenta y un
centimetros con sitio namero veinticuatro y en treinta y nueve metros
setenta centimetros con resto de la propiedad de dofia Adriana Souter;
Sur: en cincuenta y cuatro metros cincuenta y seis centimetros con sitio
numero veinte; Oriente: en veintiin metros veinte centimetros con Chacra
| El Rosario; Poniente: en dieciocho metros veinte centimetros con resto de
la propiedad que conserva dofia Adriana Souter y en tres metros con calle
Flor de Azucena. La adquirié por compraventa y tradiciéon a don Fernando
Morandi Barbano, segln consta en escritura ptblica de fecha veintinueve -
de septiembre del afio dos mil once, otorgada en la notarfa de Santiago de
don Patricio Zaldivar Mackenna, repertorio nlimero quince mil ochocientos
sesenta y tres. El titulo de dominio rola inscrito a nombre de Eurocorp S.A.
a fojas sesenta y siete mil quinientos siete nimero.ciento dos mil
doscientos cincuenta y dos del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio dos mil once; y il)
Propiedad ubicada en calle Flor de Azucena numero ciento trece, que
corresponde al sitio nimero veinticuatro del plano respectivo, Comuna de
Las Condes, Region Metropolitana, que deslinda: Norte: en cincuenta y
cuatro metros cuarenta y seis centimetros con lote nimero veintiséis; Sur:
en cincuenta y cuatro metros cincuenta y un centimetros con lote nimero
veintidds; Oriente: en diecinueve metros con Chacra E| Rosario, hoy varios
propietarios; Poniente: en diecinueve metros con calle Central, hoy Flor de
Azucena. La adquirié por tradicién y compraventa a dofia Marfa Inés Carod
Gonzalez, segun consta en escritura publica de fecha veintinueve de
septiembre del afio des mil once, otorgada en la notaria de Santiago de
don Patricio Zaldivar Mackenna, repertorio numero quince mil ochocientos
sesenta y dos. El titulo de dominio rola inscrito a nombre de Eurocorp S.A.
a fojas sesenta y mil trescientos noventa y tres namero cien mil
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quinientos cuarenta y dos del Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Santiago del afio dos mil once. _Dos.-

Antecedentes de la Fusién. Conforme Resolucion nimero veinte

otorgada por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de lLas
Condes con fecha doce de mayo de dos fnil doce, se aprobé la fusién de
las propiedades singularizadas precedentemenie de dominio de Eurocorp
S.A., dando origen a un lote denominado Lote veinticuatro guién A, de
una superficie aproximada de dos mil ciento ochenta y nueve coma
veinticuatro metros cuadrados, encerrado en el poligono A guién D guién E
guidn G guidn A, lo anterior conforme al plano de fusién archivado con
fecha veinticuatro de mayo del afio dos mil doce, en los registros
pertinentes de Conservador de BEeﬁes Raices de Santiago bajo el niumero
cuarenta y siete mil treécientos treinta y cuatro. El lote veinticuatro guiéon A
resultante de la fusion tiene conforme el plano antes citado los siguientes
deslindes especiales: NORTE, en cincuenta y cuatro metros coma
cuarenta y seis centimetros con lote nimero veintiséis, tramo D guién E:
SUR, en cincuenta y cuatro metros coma cincuenta seis centimetros con
sitio nimero veinte, framo A guion G; ORIENTE, en cuarenta coma veinte
metros con Chacra el Rosario hoy varios propietarios, tramo E guién G;
PONIENTE, en cuarenta coma veinte metros con calle Flor de Azuceﬁa,

tramo D guidén A. Tres.- Proyecto Inmobiliario. En el inmueble indicado

precedentemente, se encargd a la sociedad Euro Constructora S.A.,
mediante contrato de construccibn a suma alzada, otorgado por
instrumento privado de fecha once de marzo de dos mil trece, la
construccion de un edificio de oficinas denominado “EDIFICIO FLOR DE
AZUCENAS”, en adelante el “Edificio” o el “Proyecto”, con acceso principal
por calle Flor de Azucenas nimero c.iento once, Comuna de Las Condes,
Regién Metropolitana. El Edificioc cuenta con el Permiso de Edificacion
numero sesenta y cinco de fecha siete de junio del afio dos mil trece,

otorgado por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de lLas



Condes, modificado por resolucion nimero cuatrocientos dos, de fecha
dieciséis de octubre del afio dos mil catorce, otorgada por la misma
Direccién de Obras Municipales y estara acogido a las disposiciones de la
Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre copropiedéd inmobiliaria
y sus modificaciones. E! “Edificio” contara con trece pisos de piantas libres
destinadas al uso de oficinas, cuatro pisos subterraneos y ciento ochenta y
dos estacionamientos. El Proyecto Arquitectdnico se encuentra a cargo de
los arquitectos don José |. Ramirez Van Dorp y don Plinio Tarsetti
Quezada. Se deja constancia que las plantas libres de oficinas y
estacionamientos se denominaran en adelante la “unidad” o las “unidades”

SEGUNDO: Reglamento de Copropiedad. Con el objeto de precisar los

derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios o usuarios a
cualquier titulo, sea de las plantas libres para uso de oficinas y los
estacionamientos del “Edificio Flor de Azucenas”; y para establecer la
forma y proporcién en que cada uno de ellos debera concurrir al pago de
los gastos y expensas comunes; para reglamentar las relaciones entre los
distintos propietarios y en general para proveer el buen régimen interno del
“Edificio”, en uso del derecho que le confiére el articulo veintinueve de la
Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete, EUROCORP S.A., por
el presente acto viene en dictar el siguiente Reglamento de Copropiedad:

TITULO PRIMERO: OBJETO Y AMBITO DE APLICACION. ARTICULO

PRIMERO: Denominacion del Proyecto y Acceso Principal. El Proyecto
se denominara “EDIFICIO FLOR DE AZUCENAS”. Los propietarios y

usuarios a cualquier titulo tendran su acceso principal peatonal por calle
Flor de Azucenas nimero ciento once, Comuna de Las Condes, Region

Metropolitana ARTiClLO SEGUNDO: Obligatoriedad det Reglamento y

Normas Juridicas Aplicables. El presente Reglamento es obligatorio para

toda persona natural o juridica que adquiera alguna de las “unidades”
antes sefialadas, para sus sucesores en el dominio y, en general, para los
ocupantes a cualquier titulo de las referidas “unidades”. En todo caso, el
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hecho de que algin duefio haya hecho recaer las obligaciones que aqui se
le imponen, a terceras personas, no lo libera de manera alguna de su
cumplimiento, especiaimente en lo relativo a la conservacion y mantencion
del “Edificio”, y al pago de los gastos comunes y demas servicios y
consumos. En consecuencia, las normas, derechos, obligaciones,
restricciones y sanciones que impone el presente Reglamento a los
copropietarios son extensivas, sin que sea necesario tramite alguno, a toda
y cualquier persona que use y goce de la oficina o estacionamiento, a
cualquier titulo y a sus dependientes, auxiliares y colaboradores. El
copropietario sera siempre responsable del cumplimiento de este
Reglamento, incluso por quienes sean sus clientes, visitantes o personas
que circulen hacia o desde la parte de su dominio exclusivo o concurran al
“Edificio” por causas o motivos relacionados con el copropietario. En
aquello que no estuviere acordado en el presente Reglamento, se
aplicaran las normas establecidas en la Ley numero diecinueve mil
quinientos treinta y siete, sobre Copropiedad Inmobiliaria, y el Reglamento
de dicha Ley, aprobado por decreto supremo niimero cuarenta y seis del
afio mil novecientos noventa y ocho, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo. Las disposiciones del presente Reglamento prevalecen sobre
cualesquiera actos o convenios particulares que puedan celebrar los

propietarios. ARTICULO TERCERO: Descripcién del “Edificio”. El

“Edificio” tiene las siguientes caracteristicas, segiin cada piso: a) Piso
cuarto subterrineo: sala de bombas y estanque de agua potable y
estanque de agua incendio; b) piso subterraneo tercero: sala de bombas
y estacionamientos enajenables desde el nimero ciento diez al nimero
ciento setenta y ocho.; c) piso subterraneo segundo: sala eléctrica y
grupo electrégeno, estacionamientos enajenables desde el numero
cuarenta y cinco al nimero ciento nueve; d) piso subterraneo primero:
oficina nimero once y estacionamientos enajenables desde el niimero tres

al nimero cuarenta y cuatro; e) piso primero: area de jardines, sala de



basura, plaza, estacionamientos para|bicicletas, tres estacionamientos de
uso y goce y tres estacionamientgs para buses; f) piso segundo:
conserjeria y administracion; g) pisos tercero y cuarto: oficinas namero
treinta y uno y namero cuarenta y| uno; h) pisos quinto al décimo

primero: oficinas nimero cincuenta y|uno, nimero sesenta y uno, nimero

setenta y uno, nimero ochenta y upo, nimero noventa y uno, nlimero
ciento uno, numero ciento once; i) pisos décimo segundo y décimo
tercero: oficina niimero ciento veintiuno en conjunto con la oficina niimero
ciento treinta y uno y cubiertas verdes |asignadas en uso y goce exclusivo a
la oficina ndmero ciento veintiuno en conjunto con la oficina nimero ciento

treinta y uno. ARTICULO CUARTO] Prohibiciones Yy Sanciones. Cada

copropietario y/o titular de los derechos de uso y goce debera hacer uso de
su “unidad” en forma ordenada vy t{nquila. En consecuencia, no podra

empleario en actividades contrarias a la moral y buenas costumbres, ni
ejecutar en ellos actos que perturben la tranquilidad de los demas
copropietarios u ocupantes, ni provocar ruidos o algazaras en horas que se
destinen al trabajo, las que seran deﬁﬁidas por la Administracion, ni
perturbar el legitimo ejercicio de los derechos de los demas copropietarios,
o comprometer la ingenieria, arquitectura, iluminacién, seguridad, belieza,
solidez y salubridad del “Edificio”. Tampoco podra dar su “unidad” en
arrendamiento, uso, goce o mera tenencia a personas de mala conducta.
Iguales restricciones regiran para los arrendatarios y demas personas a
quienes el propietario conceda el uso de la planta oficina o
estacionamiento. En consecuencia, los usuarios, ocupantes, propistarios y
arrendatarios de “unidades” del “Edificio”, deberan hacer usoc de sus
“unidades” manteniendo una buena conducta y de acuerdo a las buenas
costumbres y al orden pulblico, y se abstendran de incurrir en conductas
refiidas con la moral. Los copropietarios se obligan a instalar y a mantener
oficinas de .calidad acorde con el “Edificio”, en perfecto estado,
exclusivamente destinadas a negociosde categoria. No se podran destinar
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las “unidades” en todo o en parte, a otros usos que no sean los que
emanan de su propia naturaleza; esto es, las plantas de oficinas se
destinaran exclusivamente para oficinas; los estacionamientos,
exclusivamente para aparcar vehiculos motorizados de traccidn mecanica.

Por lo tanto, queda estrictamente prohibido: uno) destinar las “unidades”

al desarrollo de actividades tales como las de profesionales de la salud,
compraventa de productos alimenticios o bienes corporales, call centers y
cualguier actividad que disminuya la calidad y exclusividad del destino del
“Edificio” a criterio de la Asamblea de Copropietarios. Dos) destinar las
“unidades” al funcionamiento de talleres, fabricas, industrias, casa de
pension u hospedaje, hoteles, moteles, apart hotel, saunas, casas de
masajes, discotecas, cantinas, centros de diversion, centros de apuestas,
casinos, restaurantes, fuentes de soda, clubes o centros de baile,
compraventa de comida preparada, peluquerfas, clinicas de animales,
fruterias, pescaderias, rotiserfas, carnicerias, lavanderias, juegds,
expendio de combustibles y, en general, cualquier otra actividad contraria a
la calidad y caracteristicas del “Edificio”. Tres) Tener o mantener en las
“‘unidades”, aunque sea de forma transitoria, materias hiimedas, infectas,
malolientes, inflamables o explosivas y de cualquier naturaleza o condicién
que puedan dafiar o molestar a los demas copropietarios u ocupantes del
“Edificio”; iguaimente se prohibe el transporte o almacenaje de materiales
peligrosos. Cuatro) Colocar bajadas de cables o antenas, de radio y
television u otras en la fachada del "Edifibio”, que no hayan sido incluidas
en el proyecto original o autorizadas por escrito por el Comité de
Administracion. Se entiende por fachada del “Edificio”, el frontis muro
cortina, ventana y cristales fijos, revestimientos, granitos, aluminios,
puertas, las estructuras soportantes de los elementos anteriores, y en
general toda parte del “Edificio” que enfrente los deslindes del térreno en
que esta construido. Cinco) Hacer variaciones de cualquier indole en la

estructura del “Edificio”. Seis) Realizar variaciones ¢ alteraciones de



cualquier indole en la fachada del “Edificio”. A titulo meramente ilustrativo,
no se podra: alterar, pintar o revestir el frontis; colocar rejas metalicas de
ninguna especie, sea de enrollar o fijas, dentro o por fuera, permitiendose
solo el uso de las alarmas que no alteren el disefio y aspecto del frontis del
“Edificio”; alterar la ubicacion de las puertas de acceso a las plantas de
oficinas; eliminar cristales, perforarlos, pintarios, esmerilarlos o taparlos por
fuera o por dentro, con cualquier material; colocar lonas o materiales
plasticos en las fachadas o en los cristales, que no hayan sido incluidos en
el disefic original aprobado por la Direccién de Obras de la llustre
Municipalidad de Las Condes. No podran alterarse las caracteristicas de
los vidrios ni ventanas en cuanto a su grado de reflexién,.transparencia,
color ni textura, ni colocar peliculas o films que cambien o alteren sus
condiciones técnicas originales, debiendo cuidar que su reemplazo en caso
de rotura, sea de una calidad idéntica al resto de los instalados. Solo se
permite la instalacion de cortinas en tonos blancos o grises. Siete) Instalar
letreros o anuncios comerciales sin que medie la autorizacién previa del
Comité de Administracién. Ocho) Alterar la iluminacidén exterior e interior
original del “Edificio”. La potencia de iluminacion para las oficinas debera
ser de ocho watts por metro cuadrado, cualquier ofra consideracion de
potencia de iluminacion se debe referir a la tabla nueve.seis.uno space by
space del standard ANSIVASHRAE/IESNA noventa.uno-dos mil siete.
Nueve) Aumentar el nimero de artefactos sanitarios por sobre los que
originalmente incluye cada “unidad”, sin la autorizacién previa y por escrito
del Comité de Administraciéon. Se deja constancia que el WC no debera
superar un consumo de agua de dos coma seis litros por descarga o su
equivalente en dos coma cero y cuatro coma cero litros en artefactos de
doble descarga. La griferia de lavamanos no debera superar un consumo
de agua de un coma cuaftro litros por minuto. La griferia de lavaplatos no
debera superar un consumo de agua de ocho coma tres litros por minuto.
Diez) Alterar la capacidad de las instalaciones “eléctricas, de agua o
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alcantarillado que sirvan a cada piso o “unidad”, sin petjuicio de las
adecuaciones del sistema eléctrico deniro de dicho limite a las
necesidades de cada copropietario. Once} Instalar cafios o artefactos de
climatizacién, aire acondicionado o incineracién en las ventanas, que no
estén incluidos en el proyecto especifico delr"Edificio”. Doce) Ubicar,
exhibir o instalér cualguier objeto o artefacto en los espacios comunes y/o
hacia a la calle, salvo los que exija la seguridad del “Edificio”. Trece)
Desarrollar actividades que produzcan olores o ruidos molestos para el
resto de los copropietarios o que genera algin riesgo de incendio por él
uso o almacenamiento de combustible o materiales inflamables, o bien que
signifiquen un uso tan intensivo de los bienes comunes, que el resto de los
copropietarios tengan un deterioro manifiesto de la calidad de los servicios
en el "Edificio” entrega. Catorce) Hacer variaciones'o alteraciones de
cualquier indole en los espacios comunes que constituyen el acceso a las
oficinas, escaleras y ascensores de cada piso, cielos, pavimentos, puertas,
marcos, chambranas, sistemas de extraccidn de aire, sistemas de aire
acondicionado, como también instalar letreros sin autorizaciéh otorgada
por el Comité de Administracién. En los halls de cada piso solo podran
utilizarse materiales no combustibiés, como por ejemplo ceramicas, piedra
y granitos. Quince) Efectuar mudanzas o transportes de muebles,
maquinas o Utiles de oficina, fuera del horario autorizado por la
Administracién del “Edificio”. El propietario o usuario debera responder por
los dafios y perjuicios causados por la mudanza. Dieciséis) Ingresar a la
sala de seguridad, sala de estanques de agua potable, equipoc generador,
equipo elevador, sala de basura, salas de bombas, sala de extraccién de
basura y salas maquinas de los ascensores del “Edificio”. Solo la
Administracion y personal especializado debidamente autorizado, estaran
facultados para ingresar a los recintos antes sefalados. Diecisiete)
Molestar o impedir el libre acceso a.los bienes comunes o usar de los

bienes de dominio comun, en forma que impida el goce legitimo de ellos



por los demés copropietarios, sin perjuicio de las cubiertas verdes de los
pisos doce y trece que estan asignadas en uso y goce exclusivo a las
oficinas ciento veintiuno y ciento treinta y uno en conjunto. Dieciocho)
Colocar en el ducto de basura cigarrillos u otros elementos que se
mantengan encendidos, materias sueltas o en estado I-iquido 0 en
paquetes de tamafio exagerado, como asimismo colocar objetos cortantes
o contundentes, tales como tarros, botellas, vidrios, piedras, etcétera.
Diecinueve) Dejar abiertas las llaves del suministro de agua potable, que
provoquen rebalses o desbordes que afecten a otras “unidades” o a bienes
de dominio comun. En estos casos, el costo de las reparaciones por estos
perjuicios, corresponderd en forma directa y exclusiva al responsable.
Veinte) Hacer funcionar equipos de radio o television en forma estridente
con aito volumen, a cualquier hora. Veintidos) Sacudir en las escaleras o
pasillos, felpudos, alfombras, o echar basuras o desperdicios fuera de la
boca de tolva del ducto de basura. Veintitrés) Estacionar vehiculos frente
a los accesos del “Edificio” o espacios comunes, impidiendo la libre
circulacién de los vehiculos de los demas copropietarios u ocupantes.
Veinticuatrd) Modificar ell destino de las “unidades” del “Edificio”.
Veinticinco) Tocar bocinas de los vehiculos dentro del recinto de
estacionamientos. Veintiséis) Fumar en cualquiera de los espacios
interiores del “Edificio”. Veintiséis) Exhibir o tender hacia el 'exterior de las
ventanas o terrazas cualquier objeto que afecte la estética del “Edificio”.
Veintisiete) Ingresar o mantener cualquier tipo de animal al interior del
“Edificio”. Veintiocho) Ocupar los bienes de dominio comUn en forma que
no condiga con su naturaleza o emplearlos en actividades no autorizédas,
como la realizacién de picnic, instalaciéon de carpas y otras similares, esto
con excepcion de la cubierta verde del piso trece asignada en uso y goce
exclusivo a las oficinas namero ciento veintiuno y nimero ciento treinta v
uno en conjunto . Veintinueve) Preparar y confeccionar platos de comida
caliente, excepto en el piso trece. Treinta) Cualquier accién u omisién que
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atente contra el correcto funciohamiento del “Edificio”, de las “unidades”
que lo componen y de los bienes de dominio comin. Asimismo, deberan
observarse las siguientes restricciones: a) Los shafts de ventilacion soélo
serdn usados para los fines a que estan naturalmente destinados y no
podran hacerse conexiones a ellos de ningun tipo diferente a su propia
naturaleza. b) El horario de apertura y cierre del “Edificio” sera fijado por la
Administracién. ¢) El encendido y apagado de luces de los bienes comunes
serd reglamentado por el Administrador. d) La Administracién podra
autorizar la entrega de alimentos en el Edificio siempre y cuando el
transporte de los alimentos se efectlle en carros herméticos, de manera
gue no despidan olores, ni causen otro tipo de molestias al resto de los
‘ocupantes del “Edificio”. Cruaiquier transgresién o no observancia de lo
seflalado, implicara la inmediata suspenéién del servicio de alimentacion
directa a las oficinas. Ademas, el uso de los ascensores para estos efectos
debera efectuarse respetando las condiciones que fije la Administracion al
efecto. Se deja constancia que cualquier modificacion a las plantas libres
para uso de oficinas debera cumplir con las disposiciones del presente
Reglamento y el Reglamento de Habilitacion. La infraccion a cualquiera de
las prohibiciones, limitaciones y obligaciones sefialadas en este articulo,
sera sancionada cada vez con una multa de un maximo de tres Unidades
Tributarias Mensuales, cuyo monto sera fijado por el Comité de
Administracién. Seran responsables solidariamente del pago de las multas
e indemnizaciones por infraccién a las obligaciones de este articulo o a
cualquier disposicién del presente Reglamento de Copropiedad, el infractor

y el propietario de la respectiva “unidad”. ARTICULO QUINTO: Uso de

Estacionamientos. Los subterrdneos y el primer piso del “Edificio” se

destinaran a estacionamiento de automoéviles, bicicletas y motos, en los
sectores habilitados para ello y en los correspondientes poligonos. Se deja
constancia que los buses solo podran estacionarse en el primer piso del

“Edificio”, en los tres poligonos habilitados para ello. En los subterraneos



no podran realizarse actividades distintas a las sefialadas, sin autorizacion
previa y por escrito del Comité de Administracién. Se establece que, con
caracter excepcional, los estacionamientos de los pisos subterraneos
tercero, segundo y primero podran ser destinados por sus propietarios o
arrendatarios para su explotacion y arrendamiento o subarrendamiento por
hora o mensual o cualquier otra férmula que sus propietarios o
arrendatarios determinen. Para estd, podran realizar directamente o a
través de terceros la explotacion de dichos estacionamientos, efectuando
las instalaciones de equipo, barreras y medidas de seguridad que
requiefan para dicha explotacién, fijando el precio, horario y demas
condiciones a los usuarios, siempre dando cumplimiento al presente
Reglamento. El transito de usuarios de los estacionamientos que se
exploten, debera ser siempre por el ascensor creado con este fin y que
estara identificado en los pisos subterraneos correspondientes. Se deja
constancia que los estacionamientos nimeros éiento treinta y ciento treinta
y uno, nimeros ciento treinta y dos y ciento treinta y tres, nimeros ciento
treinta y cuatro y ciento treinta y cinco, nimeros ciento treinta y seis y
ciento treinta y siete, nimeros ciento cuarenta y dos y ciento cuarenta y
tres, nimeros ciento cuarenta y cuatro y ciento cuarenta y cinco, nimeros
ciento cuarenta y seis y ciento cuarenta y siete, niimeros ciento cuarenta y
ocho y ciento cuarenta y nueve, ubicados en el piso subterraneo tercero;
los estacionamientos nimeros sesenta y cinco y sesenta y seis, nimeros
sesenta y siete y sesenta y ocho, nimeros setenta y cinco y setenta y seis,
nameros setenta y siete y setenta y ocho, nimeros setenta y nueve y
ochenta, nimeros ochenta y uno y ochenta y dos, ubicados en el piso
subterraneo segundo; los estacionamientos ndmeros trece y catorce,
nameros quince y'dieciséis, ndmeros diecisiete y dieciocho, numeros
diecinueve y veinte, ubicados en el piso subterraneo primero,
corresponden a estacionamientos denominados “tandem”, y por tanto se
venden-en conjunto. Asimismo, dichos estacionamientos “tandem” podran
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ser destinados a instalar bodegas “full space”, las que podran ser utilizadas
por sus propietarios para almacenamiento, todo lo cualno requerira
autorizacidon de la Asamblea de Copropietarios, el Comité de

Administracién, ni la Administracién del “Edificio”. ARTICULO SEXTO:

Responsabilidades por Accidentes o Robos. Los copropietarios,

arrendatarios, subarrendatarios, ocupantes a cualguier titulo, usuarios en
general de cualquier "unidad”, y las personas que.visiten el “Edificio”,
usaran las instalaciones bajo su exclusiva responSabiIidad y deberan
ademas atenerse a lo establecido en el Reglamento de Seguridad del
“Edificio”, el que sera dictado por la Administracién del “Edificio”, previa
aprobacion del 'Comité de Administracién. En consecuencia, los
copropietarios no tendran responsabilidad alguna en caso de accidente,
Los usuarios y ocupantes de las ofic.inas y estacionamientos y las personas
. que visiten el “Edificio”, haran uso de los ascensores bajo su exclusiva
responsabilidad, no teniendo los copropietarios ni la Administracién
responsabilidad alguna en caso de accidentes. La Administracion del
“Edificio” y la comunidad de copropietarios no seran responsables de
eventuales robos, hurtos, incendios o dafios que pudieren producirse en o
a los vehiculos en los recintos de estacionamientos del Edificio.

ARTiCULO SEPTIMO: Sancién General Sin perjuicio de lo dispuesto en

los articulos cuarto y quinto precedentes, todas las infracciones a las
prohibiciones y restricciones anteriores sefaladas, seran sancionadas en la
forma establecida en el inciso tercero del articulo treinta y dos de la Ley
nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete.” TITULO SEGUNDO: DE
LOS BIENES, DERECHOS Y EXPENSAS COMUNES. ARTICULO

OCTAVO: giengﬂe Dominio Comun. Cada copropietario sera duefio
exclusivo de su respectiva “unidad”, con todas sus instalaciones y
equipamiento, y comunero en los bienes de dominio comtn. Se reputan
bienes de dominio comin los siguientes: a) Los que pertenezcan a todos

los copropietarios por necesarios para la existencia, seguridad y



conservacion del “Edificio”, tales como el terreno singularizado en la
clausula primera de -este instrumento, cimientos, fachadas, muros
exteriores y soportantes, estructura, techumbres, instalaciones generales
de servicios y ductos de climatizacion, de energia eléctrica, de
alcantarillado, de gas, de agua potable y de sistemas de comunicaciones,
de seguridad, contro! de accesos, sistema de aseo de fachadas, recintos
de calderas y estanques, sala de maquinas, sala de bombas, sala de.
basura, foso de ascensores, tablero y sala de servicios generales, sala de
comunicacién, grupo electrégeno, sala eléctrica, sala de seguridad,
sistemas de deteccion y combate de incendios, manejadoras de aire,
enfriadores de agua y otras areas destinadas al uso y funcionamiento de
las instalaciones del “Edificio”; b)-AquéiIos que permitan a todos y a cada
uno de los copropietarios el uso y goce de las “unidades” de su dominio
exclusivo, tales como terrenos de dominio comun diferentes a los indicados
en la letra a) precedente, circulaciones horizontales y verticales, terrazas
que en todo o parte sirvan de techo a la unidad del piso inferior,
dependencias de servicio comunes, oficinas o dependencias destinadas al
funcionamiento de la administracién y a la habitaciéon del personal; ¢) Los
terrenos y espacios de dominio comin colindantes con alguna unidad del
Edificio, diferentes a los sefialados en las letras a) y b) precedentes; d) Los
bienes muebles o inmuebles destinados permanentemente al servicio, la
recreacion y el esparcimiento comunes de los copropietarios; e) Aquellos a
los que se les otorgue tal caracter en el presente Reglamento o que los
copropietérios determinen, siempre que no sean de aquéllos a que se
refieren las letras a), b), c) y d) precedentes; y f) Cualquier otro que sea
bien com(n por mandato del articulo dos nimero tres de la Ley nimero
diecinueve mil quinientos freinta y siete. Cada copropietario u ocupante
podra servirse libremente y bajo su exclusiva responsabilidad de los bienes
y de los espacios comunes, salvo las limitaciones que se sefialan en el
presente Reglamento. Por otra parte, los derechos de cada copropietario
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en los bienes de dominio comtin son inseparables del dominio exclusivo de
su respectiva “unidad” y, por tanto, esos derechos se entenderan
comprendidos en la transferencia del dominio, gravamen o embargo dg la
respectiva “unidad”. Lo anterior se aplicara igualmente respecto de los
derechos de uso y goce exclusivos que se le asignen sobre los bienes de
dominio comudn. No podran dejar de ser de dominio comun aquellos a que se
refieren las letras a), b) y c) del nimero tercero del articulo segundo de la
Ley namero diecinueve mil quinientos treinta y siete, ni aquelios a que se
refieren las letras a), b), c) y d) del presente articulo, mientras mantengan
las caracteristicas que determinan su clasificacion en estas cate‘gorias.
Podrén enajenarse, darse en arrendamiento o gravarse, previo acuerdo de
la Asamblea de Copropietarios, los bienes de dominio comun a que se
refieren las letras e) y f) del referido articulo, como asimismo los
mencionados en Iés letras a), b), ¢) y d) del mismo precepto, cuando por
circunstancias sobrevinientes dejen de tener las caracteristicas sefialadas
en dichas letras a), b), ¢) y d). No obstante lo anterior, la Asamblea de
Copropietarios podra, aun cuando tales caracteristicas se mantengan,
acordar con los quérums exigidos en el articulo vigésimb de este
instrumento, la enajenacion de los bienes comunes a que se refiere Ia letra
c) del nimero tres del articulo segundo de la Ley nimero diecinueve mil
quinientos treinta y siete, sélo en favor de los copropietarios colindantes. A
los actos y contratos referidos precedentemente, compareceran en forma
conjunta el Administrador vy el presidente del Comité de Administracién en
representacion ‘de la Asamblea de Copropietarios. Los recursos
provenientes de estos actos y contratos incrementaran el fondo comun de
reserva sefialado en la clausula décimo tercera de este Reglamento. Si la
enajenacion implica la alteracién en el nimero de “unidades” deil"Ediﬁcio”,
deberd modificarse el presente Reglamento de Copropiedad, dejandose
constancia de los nuevos porcentajes de los copropietarios sobre los bienes

comunes. Los copropietarios podran dar en arrendamiento o conceder el



usoc o goce, a cualquier titulo, de sus respectivas unidades, entendiéndose
incluido en dicho arriendo o cesién el derecho a usar y gozar los bienes de

dominio coml'm. ARTfCULO NOVENOQ: Medidores de Agua vy Electricidad.

Pertenecen a cada uno de los copropietarios y en forma exclusiva, los
remarcadores de agua potable y los empalmes de electricidad, y las demas
instalaciones que se encuentren denfro de sus respectivas “unidades” o que

sirvan exclusivamente a eilas. ARTICULO DECIMO: Derechos en los

Bienes de Dominio Comun. Los copropietarios de las oficinas vy
estacionamientos, son y seran comuneros en los bienes comunes, en la
proporcidon de los derechos que les corresponda sobre tales bienes
comunes. El derecho de cada propietario sobre los bienes comunes es
proporcional al avalio fiscal de su 6ﬁcina y estacionamiento, proporcidn que
queda expresada en un cuadro de porcentajes que consta de un listado
aparte que se entiende formar parte integrante del presente Reglamento, y
que se protocoliza en el presente repertorio, bajo el nimero treinta y
dos mil quinientos cincuenta y tres/dos mil catorce y en los registros
de esta Notaria con esta fecha. Las proporciones sefialadas en el cuadro
precedente solo podran modificarse por acuerdo unanime de los
interesados. Por su parte, cada uno de los copropietarios de las oficinas y
estacionamientos, deberan contribuir al pago de los gastos y demas
expensas comunes del Edificio, debiendo los copropietarios de las oficinas y
estacionamientos construidos solventar totalmente el pago de aquellas
expensas comunes destinadas exclusivamente a la existencia, seguridad y
conservacion de éstos, lo anterior, en la respectiva proporcion que para
cada una de sus “unidades”, se sefiala separadamente en el Cuadro de
Porcentajes ya sefialado. Las ob!irgaciones por expensas y gastos
comunes, Yy en particular, las concernientes a la administracion,
mantenimiento y conservacién del “Edificio®, el pago de los insumos tales
como electricidad vy ag‘ua comunes, la formacion de! Fondo Comun de
Reserva y el pago del servicio y primas de seguro sobre los bienes
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comunes, asi también como e! pago de las contribuciones territoriales
hasta la subdivision definitiva de roles, se hara en la misma proporcién
fijada en el referido cuadro de porcentajes. La misma proporcién indicada
en el cuadro sera considerada para el computo de las mayorias necesarias
de todas las votaciones en que deba tomarse en cuenta la cuota de

dominio de cada votante en los bienes comunes. ARTICULO DECIMO

PRIMERO: Uso de los Bienes de Dominio Comtin. Cada copropietario

podra servirse de los bienes de dominio comdn en la forma que indique el
presente Reglamento de Copropiedad vy, a falta de disposicion en él, segin
su destino, y sin perjuicio del uso legitimo de los demas propietarios. Los
derechos de cada propietario en los bienes de dominio comin son
inseparables del dominio exclusivo de su respectiva “unidad”, y por tanto,
esos derechos se entenderén comprendidos en la transferencia del
dominio, constitucion de gravamen o embargo de la respectiva “unidad”.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Clasificacion _y Pago de Gastos

Comunes. Los copropietarios deberan concurrir mensualmente a los
gastos y expensas comunes del “Edificio” en la proporcién de contribucion
que se sefiala en el Cuadro de Porcentajes aludido en la clausula décimo
primera, y de acuerdo a las reglas antes indicadas como asi también a las

que a continuacion se sefialan: Clasificacion de los gastos comunes.-

Los gastos comunes podran ser ordinarios o extraordinarios. Se tendran

por Gastos comunes ordinarios los siguientes: a) De administracién: los

correspondientes a remuneraciones del personal de servicio, conserjes y

administrador, y los de previsidn que procedan; b) De _mantencién: los

necesarios para el mantenimiento de los bienes de dominio comun, tales
como revisiones periddicas de orden técnico, aseo y lubricacion de los
servicios, maquinarias e instalaciones, reposicion de luminarias,
ampolletas, accesorios, equipos y Utiles necesarios para la administracion,

mantencion y aseo del “Edificio”, y otros analogos; ¢) De reparacién: los

que demande el arreglo de desperfectos o deterioros de los bienes de



dominio comun o el reemplazo de artefactos, piezas o partes de éstos, y;

d) De uso o consumo: los correspondientes a los servicios colectivos de

agua potable, energia eléctrica, gas, teléfonos u otros de similar
naturaleza. ) Sequros: las polizas de seguros que se tomen para cubrir
los riesgos de responsabilidad civil, actos terroristas, seguros contra el
riesgo de incendio con sus principales adicionales, especialmente el de
terremoto, para los bienes comunes del Edificio, u otros de similar
naturaleza, segln se sefiala en el articulo vigésimo octavo del presente
instrumento. Se tendra por Gastos comunes extraordina_rios: los gastos
adicionales o diferentes a los gastos comunes ordinarios y las sumas
destinadas a nuevas obras comunes. Para efectuar gastos extraordinarios
provenientes de reparaciones mayores, modernizacién del “Edificio”, o de
valor superior a trescientas Unidades Tributarias mensuales, se requerira
el acuerdo de la mayoria de los copropietarios que redanan en Asamblea
legaimente constituida, mas del sétenta y cinco por ciento de dominio de

las cuotas en los bienes comunes. Pago de los Gastos Comunes.- Cada

copropietario estara 6Abligado a pagar dentro de los cinco dias a contar de
la fecha del aviso escrito emitidos por el Administrador, la cuota que le
corresponda en los gastos o expensas comunes; en caso de retardo, la
respectiva cuota debera ser pagada reajustada en la variacion que haya
experimentado el Indice de Precios al Consumidor establecido por la
Direccion de Estadisticas entre el mes anterior al de su cobro y el anterior
al dé su pago, sin perjuicio de aplicarse ademés sobre la cuota asi
reajustada el interés maximo convencional para operaciones no
reajustables por cada i"nes de atraso en caso de una mora mayor. Para
asegurar el cumplimiento y garantizar el pago de los gasios y expensas
comunes y de las multas, en su caso, cada propietario deberd mantener
permanentemente en poder de la Administracién una garantia y préstamo
en dinero efectivo, con Ia que se constituird el Fondo de Operaciones y
Garantia de la Comunidad, debiendo quedar enterado en la propofcién que
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a cada propietario corresponda, en todo caso, al efectuarse la entrega
material del local, oficina, estacionamiento. Este monto se establecera
sobre la base de la estimacién de los gastos comunes de un bimestre, el
que se actualizara anuaimente para mantener su equivaléncia. Este Fondo
sélo podra ser modificado por acuerdo del Comité de Administracion, no
pudiendo en ningan caso ser menor al gasto correspondiente a dos meses
de operacion. En caso de atraso en el pago de los gastos y expensas
comunes, este deposito podrd ser empleado por el Administrador con el
objeto de pagar los gastos que correspondan al respectivo copropietario
atrasado y, en tal evento, dicho propietario debera reponer de inmediato la
garantia, o a mas tardar dentro de los diez dias siguientes a aquel en que
el Administrador lo requiera por escrito. El mismo procedimiento se seguira
en caso de aplicacion de multas. El hecho de que un copropietario no haga
uso efectivo de un determinado servicio o bien de dominio com(n, o que la
“unidad” correspondiente permanezca desocupada por cuaiquiér tiempo,
no lo exime, en caso alguno, de la obligacion de contribuir oportunamente
al pago de los gastos comunes correspondientes. El Administrador queda
expresamente autorizado para que, con acuerdo del Comité de
Administracion, suspenda el servicio eléctrico que se suministra a aquellas
“unidades” cuyos copropietarios se encuentren morosos en el pago de tres
0 mas cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes. Asimismo,
la empresa que suministre el servicio eléctrico, a requerimiento escrito del
Administrador y previa autorizacion del Comité de Administracion, debera
suspender el servicio que proporcione a aquellas “unidades” cuyos
copropietarios se encuentren morosos en el pago de tres o mas cuotas,
continuas o discontinuas, de los gastos comunes. Esta medida sera sin
perjuicio del cobro judicial. Si por el no pago de los gastos comunes
disminuye el valor del “Edificio” o surge una situacién de riesgo, el
copropietario causante respondera de todo dafio o perjuicio. Los Gastos

Comunes mensuales deberan pagarse en las oficinas del Administrador



dentro de los primeros cinco dias del mes siguiente a aquel en que se
: pfodujeron. Los gastos comunes que no sean pagados dentro del plazo
estipulado precedentemente, seran recargados con un diez por ciento de
multa y devengaran el maximo de interés convencional permitido estipular
para operaciones de crédito de dinero no reajustable, todo ello a contar
desde la fecha del atraso, y hasta su pago efectivo a la Administracion.
Adicionalmente, para cubrir expensas mayores en el marco de la
mantencion, conservacion y reparacién de la propiedad comin, a cuyo
pago se encuentran obligados los copropietarios, a partir de la recepcion
material de la réspectiva “unidad”, sera formado por el Administrador un
Fondo de Reserva el cual se fija provisoriamente en la cantidad que
represente el cinco por ciento' de los gastos comunes mensuales por
“Unidad”. Este Fondo de Reserva y su monto podra ser modificado por
resolucién de la Asamblea de Copropietarios, con mayoria simple de votos.
En el evento que el Fondo de Reserva, en un caso concreto, no sea
suficiente para cubrir los gastos en que haya que incurrir, podra el
Administrador de manera justificada, exigir de los copropietarios el pago

del monto faltante, mediante un aporte extraordinario. ARTICULO DECIMO

TERCERO: Gastos de_ Climatizacién. La climatizacion del edificio se
alimenta directamente por un empalme eléctrico exclusivo de climatizacion.
Asimismo, existe un remarcador de agua que mide el uso de agua utilizada
para climatizacién. El consumo por climatizacidén se pagara por cada
copropietario de acuerdo al registro de los remarcadores individuales de
agua y al empalme individual de luz. El consumo por climatizacién,
correspondiente a bienes de dominio comun, segun se sefiala en la letra d)
del articulo precedente, se imputaran a gastos comunes, y su cobro se
prorrateara de acuerdo al consumo individual de agua y luz por
climatizacion de cada “unidad”, segin el registro de los remarcadores
individuales de agua y al empalme individual de luz. ARTICULO DECIMO
lg_l_JARTO: Obligacién al Pago de los Gastos Comunes. Cada
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copropietario debera contribuir a los gastos comunes ordinarios Yy
extraordinarios, en la proporcién determinada al efecto en el “Cuadro de
Porcentajes” indicado en el articulo décimo de este Reglamento. Si el
dominio de una unidad perteneciere en comin a dos 0 mas personas, cada
una de ellas sera solidariamente responsable del pago de la totalidad de
los gastos comunes correspondientes a dicha unidad, sin perjuicio de su
derecho a repetir lo pagado contra sus comuneros en la unidad, en la
proporcién que le corresponda. La obligacién del copropietario de una
“unidad” por los gastos comunes seguird siempre al dominio de su
“unidad”, aln respecto de los devengados antes de su adquisicion, y el
crédito correspondiente gozara de un privilegio de cuarta clase, que
preferira, cualquiera que sea su fecha, a los enumerados en el articulo dos
mil cuatrocientos ochenta y uno del Cédigo Civil, sin perjuicio del derecho
del propietario para exigir el pago a su antecesor en el dominic y de la
accién de saneamiento por eviccién, en su caso. El copropietario podra
hacer recaer ia obligacion de pagar los gastos o expensas comunes en
terceras personas, pero esto no lo libera de la obligacion de pagar dichds
gastos, cuando la Administracion lo exigiére, sin perjuicio de ejercer sus
derechos en contra de dichos terceros. En este caso, el copropietario dara
a conocer el nombre de la persona qgue debera pagar los gastos comunes,

por medio de una carta que dirigira al Administrador. ARTICULO DECIMO

QUINTO: Comunicaciones a la Administracién. Todo copropietario
queda obligado a comunicar al Administrador cualquier transferencia de
dominio que realice indicando el nombre, apellido, rol dnico tfributario o
cédula de identidad y domicilio del nuevo adquirente, bajo apercibimiento
de que si no lo hiciere, sera solidariamente responsable del pago de los
gastos o expensas comunes que correspondan a la “unidad” gque hubiere
transferido. Al dar esta comunicacion, el copropietario anterior debera
exigir como comprobante del cumplimiento de esta obligacién,. un recibo

del Administrador del “Edificio”. Para los efectos de que el Administrador



L Y

tenga conocimiento de las transferencias de dominio, tendra la facultad de
no permitir ja ocupacion de la “unidad” por una nueva persona, mientras no
se le acredite documentalmente por el interesado, que cuenta con
autorizacién del dueiio que aparezca como tal en el Registro de

Copropietarios que llevara la Administracion. ARTICULO DECIMO SEXTO:

Reparaciones. Sera de cargo exclusivo de cada propietario, y en su caso
del titular de los derechos de uso y goce exclusivo, la mantencion,
reparacion y reposicién de su “unidad” asi como de sus instalaciones de
agua, luz y alcantarillado hasta los empalmes de entrada del mismo. Los
duefios, arrendatarios, poseedores o meros tenedores de las “unidades”,
deberan mantener las cocinas, bafios e instalaciones en general en
excelentes condiciones de aseo y funcionamiento, de manera que no se
produzcan escapes, perdidas o filtraciones que puedan danar el Edificio o
a los copropietarios. Cada copropietario estara obligado a reparar a su
costo cualquier desperfecto que sufran sus instalaciones y los que
provoquen dafios a los bienes comunes o a [os de otros copropietarios, por
_lo que deberan indemnizar los perjuicios que puedan provocar por estos
motivos. Si no se reparan oportunamente estas fallas, el Administrador
tendra derecho a revisarlas y hacerlas reparar con cargo al respectivo
copropietario. Los copropietarios y ocupantes deberan permitir al
Administrador el libre acceso a sus “unidades” cuando asi lo requiera en el
gjercicio de sus atribuciones. Los muros divisorios se entenderan que son
medianeros para el solo efecto de concurrir a su conservacion y reparacion
por partes iguales, entre los respectivos copropietarios u ocupantes.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Documentos que debe llevar la

Adminisfracion. La Administracion debera llevar un Libro de entradas y

gastos, conjuntamente con un archivo de documentos, facturas y recibos,
entre los que mantendra un texto o ejemplar de la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, de su reglamento, del Ipresente Reglamento de Copropiedad

'al dia, incluyendo los Libros de Actas del Comité de Administracion y de la

22
153702 (2)
LG



CUADRA

GAZMURI

Asamblea de Copropietarios, y los Planos de instalaciones del Ediﬁcio.
TITULO TERCERO: ADMINISTRACION DEL EDIFICIO.  ARTICULO
DECIMO OCTAVO: Asamblea de Copropietarios. Todo lo concerniente a

la administracion del “Edificio” sera resuelto por los copropietarios reunidos
en Asamblea. Para ello se procedera en la forma siguiente: a) Las
sesiones ordinarias se celebraran a lo menos, una vez al afio, dentro del
primer cuatrimestre de cada afio, oportunidad en la que la Administracién
debera dar cuenta documentada de la gestidn correspondiente al afio
anterior y en ellas podra tratarse cualquier asunto relacionado con los
intereses de los copropietarios y adoptarse los acuerdos correspondientes,
salvo los que sean materia de Asambleas extraordinarias. Especialmente
correspondera tratar en las Asambleas Ordinarias, nombrar y removér al
Administrador, impartir a este Administrador las instrucciones que la
Asamblea estime conveniente, aprobar o rechazar las cuentas qué debera
presentar el Administrador en cada Asamblea ordinaria, acordar las
reparaciones mayores o mejoras del “Edificio”, y designar los miembros
que conformardn el Comité de Administracion; b) Las sesiones
extraordinarias tendran lugar cada vez que lo exijan las necesidades del
“Edificio”, o a peticidén del Comité de Administracién o de los copropietarios
que representen a lo menos el quince por ciento por ciento de los
derechos en el “Edificio” y en ellas s6lo podran tratarse los temas incluidos
en Iarcitacién. Las siguientes materias sélo podran tratarse en sesiones
extraordinarias de [a Asamblea: Uno.- Modificacion del presente
Reglamento de Copropiedad, Dos.- Constitucion de derechoé de uso y
goce exclusivos de bienes de dominio comin a favor de uno o mas
copropietarios u otras formas de aprovechamiento de los bienes de
dominic comin vya sefialados, y que no estén especiaimente
regiamentados en el presente Reglamento; Tres.- Enajenacion o
arrendamiento de bienes de dominio comuin o constitucidén de gravamenes

sobre ellos; Cuatro.- Peticién a la Direccion de Obras Municipa|es para



que se deje sin efecto la déc!aracién que acogio el Edificio al regimen de
copropiedad inmobiliaria, o su modificacién; Cinco.- Construcciones en los
bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de dichos bienes;
Seis.- Remocién parcial o total de los miembros del Comité de
Administracién; Siete.- Gastos o inversiones extraordinarios que excedan,
en un periodo de doce meses, del equivalente a seis cuotas de gastos
comunes ordinarios del total del Edificio, Ocho.- Establecer
subadministraciones en e! mismo “Edificio”. Todas las materias antes
sefialadas que deben tratarse en Asamblea extraordinaria, con excepcion
de las sefialadas en el nimero uno cuando alteren los derechos en el
“Edificio” y en los niimeros dos, tres, cuatro, cinco y seis de la letra b) del
presente articulo, podran también ser objeto de consuita por escrito a los
copropietarios, firmada por el Presidente del Comité de Administracion y
por al Administrador del “Edificio”, la que se notificara a cada uno de los
copropietarios en igual forma que la citacion a las Asambleas. Esta
consulta debera ser acompafada de los antecedentes que faciliten su
comprension, junto con el proyecto de acuerdo correspondiente, para su
aceptacion o rechazo por los copropietarios. La consulta se entendera
aprobada cuando obtenga la aceptacion por escrito y firmada por los
copropietarios que representen a lo menos el setenta y cinco por ciento de
los derechos en el “Edificio”. El acuerdo correspondiente debera reducirse
a escritura publica suscrita por el Presidente del Comite de Administracion
y por el Administrador del “Edificio”, debiendo protocolizarse los
antecedentes que respalden el acuerdo, dejandose constancia de dicha
protocolizaciéon en la respectiva escritura. En caso de rechazo de la
consulta ella no podra renovarse antes de seis meses. ARTICULO

DECIMO NOVENO: Citacién a Asamblea de Copropietarios. E| Comité

de Administracién, a fravés de su Presidente, o si éste no lo hiciere, el
Administrador, debera citar a Asamblea a todos los copropietarios o
apoderados, personalmente o mediante carta certificada dirigida al
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domicilio registrado para estos efectos en la oficina de la Administracién,
con una anticipacion minima de cinco dfas y que no exceda de guince. Si
no lo hubiere registrado, se entendera para todos los efectos que tienen su
domicilio en la respectiva “unidad” del “Edificio”. El Administrador debera
mantener en el “Edificio” una némina actualizada de los copropietarios, con
sus respectivos domicilios registrados. Las sesiones de la asamblea
deberan celebrarse en algtn lugar habilitado dentro del “Edificio”, salvo
que la Asamblea o el Comité de Administracién acuerden otro lugar, y
deberan ser presididas por el Presidente del Comité de Administracién o
por el copropietario asistente que elija la Asamblea. Tratandose de la
primera Asamblea, ésta sera presidida por el Administrador, si lo hubiere, o
por el copropietario asistente que designe la Asamblea mediante sorteo.

ARTICULO VIGESIMO: Constitucién y Quérums de la_Asamblea de

Copropietarios. | as Asambleas ordinarias se constituiran en primera
citacion con la asistencia de los copropietarios que representen, a lo
menos, el sesenta por ciento de los derechos en el “Edificio”; y en segunda
citacién, con la asistencia de los copropietarios que concurran,
adoptandose en ambos casos los acuerdos respectivos por la mayoria
absoluta de los asistentes. Las Asambleas extraordinarias se constituiran
en primera citacion con la asistencia de los copropietarios que representen,
a lo menos, el ochenta por ciento de los derechos en el “Edificio”: y en
segunda citacion con la asistencia de los copropietarios que representen a
lo menos, el sesenta por ciento de los derechos en el “Edificio”. En ambos
casos los acuerdos se adoptaran con el voto favorable del setenta y cinco
por ciento de los derechos asistentes. Las Asambleas extraordinarias para
tratar las materias sefialadas en los nimeros uno al ocho del articulo
decimo octavo precedente requeriran para constituirse, tanto en primera
como en segunda citacién, la asistencia de los copropietarioé que
representen, a lo menos el ochenta por ciento de los derechos en el

“Edificio”, y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de los



asistentes que representen, a lo menos, el setenta y cinco por ciento de los
derechos en el “Edificio”. Las Asambleas extraordinarias para tratar
modificaciones al presente Reglamento de Copropiedad que incidan en la
alteraciéon del porcentaje de los derechos asignados a los copropietarios
sobre los bienes de dominio com(in, o en que se trate de la modificacion de
derechos de uso y goce exclusivos sobre bienes comunes consagrados en
este Reglamento, requeriran para constituirse de la asistencia de la
totalidad de los copropietarios, y en dichas asambleas los acuerdos
deberan adoptarse con el voto favorable de la unanimidad de los
copropietarios. En las asambleas ordinarias, entre la primera y segunda
citacion debera mediar un lapso no inferior a media hora ni superior a seis
horas. £n las asambleas extraordinarias dicho lapso no podra ser inferior a
cinco ni superior a quince dias. Si no se reunieren los quérum necesarios
para adoptar acuerdos, el Administrador o cualquier copropietario podra

recurrir al juez conforme a lo previsto en el articulo treinta y tres de la Ley

diecinueve mil quinientos treinta y siete. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO:

Obligacion de Asistir a la Asamblea de Copropietarios. Todo

copropietario estara obligado a asistir a las asambleas respectivas, sea
personalmente o debidamente representado. Si el copropietario no hiciere
uso del derecho de designar apoderado o, habiéndolo designado, éste no
asistiere para este efecto se entenderd que acepta que asuma su
representacion el arrendatario o el ocupante a quien hubiere entregado la
tenencia de su “unidad”, siempre que el respectivo contratd asi se hubiera
establecido. Sélo los copropietarios habiles podran optar a cargos de
representacion de la comunidad y concurrir con su voto a los acuerdos que
se adopten, salvo para aquellas materias respecto de las cuales la ley
exige unanimidad. Cada copropietario tendra solo un voto, que sera
proporcional a sus derechos en los bienes de dominio comun. El
Administrador no podra representar a ningun copropietario en la asamblea.
La calidad de copropietaric habil se acreditard mediante certificado
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expedido por el Administrador o por quien haga s“t]s‘veces, en caso que
ello sea necesario. Los acuerdos adoptados con las mayorias exigidas en
este Reglamento de Copropiedad obligan a todos los copropietarios, sea
que hayan asistido o no a la sesién respectiva y alin cuando no hayan
concurrido con su voto favorable a su adopcidon. La asamblea representa
legaimente a todos los copropietarios y estd facultada para dar
cumplimiento a dichos acuerdos a través del Comité de Administracion o
de los copropietarios designados pof la propia Asamblea para estos
efectos. De los acuerdos de la Asamblea se dejara constancia en un libro
de actas foliado. Las actas deberan ser firmadas por todos los miembros
del Comite de Administracién, o por los copropietarios que la Asamblea
designe y quedaran béjo custodia del Presidente del Comité de
Administracion. La infraccidn a esta obligacion serd sancionada con multa
de una a tres unidades tributarias mensuales la que se duplicara en caso
de reincidencia. A las sesiones de la Asamblea en las que se adopten
acuerdos que incidan en las materias sefialadas en los niimeros uno, tres,
cuatro, cinco, seis , siete y ocho del articulo décimo octavo precedente,
debera asistir un Notario, quien debera certificar el acta respectiva, en la
que se dejara constancia de los quérum obtenidos en cada caso. Si la
naturaleza del acuerdo a.doptado o requiere, el acta correspondiente
debera reducirse a escritura publica por cualquiera de los miembros del

Comité de Administracion. ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Comité de

Administracion. En la primera sesién de la Asamblea de copropietarios

sefialada en el articulo vigésimo precedente se debera designar un Comité
de Administracion compuesto por tres miembros, que tendra la
representacion de la Asamblea. con todas sus facultades, excepto aquellas
que deben ser materia de Asamblea extraordinaria. EI Comité de
Administracion durara en sus funciones el periodo que le fije la asambiea,
el que no podra exceder de tres afios, sin perjuicio de poder ser reelegido

indefinidamente, y sera presidido por el miembro que designe la asamblea,



o en subsidio, el propio Comité de Administracion. Sélo podran ser
designadbs miembros del Comité de Administracion, las personas
naturales propietarias de unidades vendibles, o los representantes legales
de personas juridicas propietarias. No obstante, estos cesaran en sus
cargos si pierden la calidad que los hubiere habilitado para ser designados.
Igualmente, cesaran en sus cargos aquellas personas naturales o aquellos
representantes de personas juridicas que hubieren transferido la “unidad”
respectiva. Cesaran también en sus cargos aquelios miembros que
renuncien a su calidad de tales y aquelios que falten sin causa justificada,
calificada por el Comité de Administracion, a tres sesiones consecutivas.
No podran ser miembros de los Comités de Administracién los
arrendatarios y/o meros usuarios de estacionamientos. En la primera
sesion que el Comité de Administracidn celebre | después de su
designacion, y si la Asamblea no lo hubiere designado, elegira de entre sus
miembros a la persona que sera su Presidente. En igual forma debera
procederse en caso que el Presidente cese en su calidad de miembro del
Comité de Administracién por cualquier causa. El Comité de Administracién
serd designado por la Asamblea de Copropietarios, mediante eleccién en
votacién unipersonal, resultando elegidos como titulares aquellas personas
gue obtengan las primeras mayorias. Si dos personas obtuvieren la misma
votacion, el empate se dirimirda en una nueva votacion. De persistir la
igualdad, ésta se resolvera por sorteo entre lps candidatos empatados,
efectuado por quien presida la Asamblea. En caso de cesar en el cargo
alguno de los miembros, el propio Comité de Administracion designara a su
reemplazante, el que durara en el cargo por el tiempo que le faltare a quien
hubiere reemplazado para completar su periodo. De los acuerdos del
Comité de Administracién se dejara constancia de un acta, la que sera
firmada por todos los asistentes. Para reunirse validamente, el Comité de
Administracién, deberan asistir a lo menos tres miembros, y sus acuerdos
se adoptaran por simple mayoria de los asistentes. En caso de empate,
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dirimira el voto del Presidente del Comité, o de quién lo reemplace.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Administracion_del “Edificio”. La

Administracion serd encargada a la persona natural o juridica, sea
copropietario o extrafio, que designe la Asamblea de Copropietarios. El
Administrador durara un afio en el ejercicio de sus funciones y podra ser
reelegido indefinidamente. Si al vencimiento de su periodo no se le hubiere
designado reemplazante, su mandato se entendera prorrogado por un
nuevo periodo y asf sucesivamente. La remocion del Administrador debera
ser tambien acordada por acuerdo de la Asamblea de Copropietarios. El
Administrador no podra integrar el Comité de Administracion. ARTICULO
VIGESIMO CUARTO: Inhabilidades de la Administracion. Para ser

designado Administrador del “Edificio”, sera preciso cumpl'ir con los
siguientes requisitos copulativos: a) Ser mayor de edad, capaz de contratar
y disponer libremente de sus bienes; b) no estar procesado ni haber sido
condenado por delito que merezca pena aflictiva; ¢) no haber sido
removido de una administraciéon anterior por causa de negligencia, culpa o
dolo; d} tener informes comerciales intachables. En todo caso, si la
Administracién es ejercida por una persona juridica, sus representantes
legales deberan cumplir con los mismos requisitos sefialados en las cuatro
letras anteriores. EI Administrador se mantendra en sus funciones mientras
cuente con la confianza de la Asamblea, pudiendo ser removido en

cualquier momento por acuerdo de la misma. ARTICULO VIGESIMO

QUINTO: Atribuciones de la Administrécién. Correspondera al

Administrador el cuidado y vigilancia de los bienes y servicios comunes y la
ejecucion de todos los actos necesarios para ‘la conservacion de estos
bienes y del “Edificio” mismo, como también la obligacién de ejecutar los
acuerdos que se tomen en la Asamblea por los copropietarios y velara por
el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias
especialmente las contenidas en la Ley diecinueve mil quinientos treinta y

siete vy en el presente Reglamento. El Administrador representara en juicio



a los copropietarios, activa y pasivamente, con todas las facultades
contempladas en el articulo séptimo del Codigo de Procedimiento Civil, en
las causas concernientes a la administracidén y conservacion del “Edificio”;
sea que se promuevan por cualquiera de ellos o con terceros. En uso de
estas facultades el Administrador podra desistirse en primera instancia de
la acciéon deducida, aceptar la demanda confraria, absolver posiciones,
renunciar los recursos o [os términos legales, transigir, comprometer,
otorgar a los arbitros facultades de arbitradores, aprobar convenios y
percibir. Correspondera especialmente al Administrador el cobro y la
recaudacion de las sumas que a cada uno de los copropietarios se le
asigne por gastos conﬁunes y la determinacion de la contribucién que a elio
corresponde de acuerdo al presente Reglamento. En el aviso de cobro
correspondiente debera constar la proporcion en que el respectivo
copropietario debe contribuir a los gastos comunes. Correspondera al
Administrador la contratacion del personal, fijacion de sus remuneraciones
y horarios y la facultad de ponerle término a su contrato de trabajo,
mantener una cuenta corriente bancaria exclusiva para esta
administracién, cuyos giros respectivos sblo podran hacerse firmando el
administrador conjuntamente con un miembro del Comité de
Administracién especialmente designado el efecto y todas las demas
labores y gestiones propias de su cargo que el presente Reglamento, la
Asamblea de Copropietarios o la Ley asignen a su responsabilidad. Al
realizarse una fransferencia de alguna “unidad”, el nuevo copropietario
debera depositar en la Administracion, la misma suma a que estaba
obligado el copropietario anterior para restituir el Fondo de Operaciones y
Garantias. En tanto no se produzca dicha restitucion, el Administrador
gueda desde luego facultado para retener el depdsito que deba reembolsar
al antiguo copropietario, quien ademas para recibir este reembolso, debera
entregar a la Administracion una copia de la escritura de compraventa o del
contrato que haya servido para transferir el dominio de la “unidad”, con
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todo los datos y antecedentes correspondientes que sirvan para
individualizar al nuevo copropietario. La Asamblea de Copropietarios podra
acordar la formacién de otros fondos para objetos determinados, por los
montos que en cada caso se determine y cuyo destino sélo podra
cambiarse por acuerdo de ella. Todos estos fondos se consideraran como
gastos comunes para los efectos de su recaudacién y cobranza. Los avisos
de cobro de los gastos comunes firmados por el Administrador tendran
mérito ejecutivo para los efectos del cobro judicial. Igual mérito ejecutivo
tendra el acta de la Asamblea validamente celebrada, autorizada por el
Comité de Administracién, o en su defecto por el Administrador, en que se
acuerden gastos comunes de cualquier naturaleza. ARTICULO

VIGESIMO SEXTO: Obligacién de Rendir Cuenta. E! Administrador

estara obligado a rendir cuenta anual de su administracién, debiendo citar
a Asamblea para los efectos de la aprobacion de su cuenta y ademas,
cada vez quela solicite la Asamblea de copropietarios o el Comité de
Administracién y en su caso, al término de su gestion. Los copropietarios
tendran acceso a la documentacion correspoﬁdiente. En esa misma
Asamblea presentara el calculo aproximado de las expensas comunes para
cubrir el siguiente periodo anual. EI Administrador debera citar a la
Asamblea para los fines sefalados, dentro del primer cuatrimestre de cada

afio. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Destino de los Recursos de la

Administracién. Los recursos de la Administracién se mantendran en

deposito en una cuenta corriente bancaria o en una cuenta de ahorro
exclusiva del Edificio y se invertirAn en instrumentos financieros que
operen en el mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de
Administracion, sobre la que podran girar la o las personas que designe la

Asamblea de Copropietarios. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO:

Contratacion de Seguros. Constituira obligacion del Administrador

contratar los seguros que se indican en la letra e) del articulo décimo

segundo precedente, por los espacios y bienes de dominio comin del



“Edificio”. Para estos efectos, al Administrador debera presentar las
alternativas de aseguradoras al Comité de Administracion, el que debera
seleccionar una de ellas. El costo de dicha prima sera parte de los gastos

comunes ordinarios del “Edificio”. ARTICULO VIGESIMO NOVENO:

Planes de Emergehcia ante Siniestros. El “Edificio” debera tener un Plan
de Emergencia ante siniestros, como incendios, terremotos y semejantes,
que incluya medidas para tomar antes, durante y después del siniestro, con
especial énfasis en la evacuacién durante incendios. La confeccién de este
plan serd responsabilidad de Comité de Administracion, el que debera
someterlo a la aprobacién de una Asamblea Extraordinaria citada
especialmente p.ara a este efecto dentro de los tres primeros meses de su
nombramiento. El Plan de Emergencia, junto con los planos del “Edificio”,
seran entregados a la unidad de Carabineros y de Bomberos mas cercana,
las que podran hacer llegar al Comité de Administracion las observaciones
que estimen pertinentes. DISPOSICIONES TRANSITORIAS: ARTICULO
PRIMERQ TRANSITORIO: Este Reglamento regira las relaciones de todos

los copropietarios de “unidades” que componen el “Edificio Flor de
Azucenas”, y por lo tanto el Cuadro de Porcentajes a que se refiere el
articulo décimo primero, estd elaborado considerando la distribucion del
'porcentaje, de contribucibn a los gastos comunes entre todos los
copropietarios del “Edificio”. El pago de esta suma sera exigible a cada
copropietario a partir de la fecha de entrega de la respectiva “unidad”, y
serd recaudada mensualmente por el Adnﬁinistrador. ARTICULO

SEGUNDO TRANSITORIO: Quedan designados como miembros del

primer Comité de Administracion del “Edificio Flor de Azucenas” los
sefiores: Pablo Lopez Puentes, cédula nacional de identidad nimero once
millones cuatrocientos setenta y ocho mil quinientos ochenta guion seis;
Pablo Bustos Serrano, cédula nacional de identidad numero diez millones
ciento setenta y seis rﬁil doscientos quince guion siete, y Pablo Meza
Alonso, cédula nacional de identidad numero quince millones trescientos

32

153702 (2)
LG



HOTLinda

CUADRA

GAZMURI

sesenta y ocho mil quinientos cuarenta y cuatro guién cuatro. ARTICULO

TERCEROQ TRANSITORIO: En este acto y por el presente instrumento, se

designa como Administrador del “Edificio” a la empresa CBRE CHILE
LIMITADA. Se deja expresa constancia para todos los efectos legales, que
CBRE CHILE LTDA., es representada por don Roberto Dagach Contreras,
cédula de identidad ndmero siete millones setecientos cincuenta y nueve
mil seiscientos setenta y. nueve guién ocho, sefior Joaquin Lira Rosas,
cédula nacional de identidad cinco millones cuatrocientos setenta y ocho
mil ndvecientos ochenta y tres guién uno, sefior Nicolas Nataniel Cox
Montt, cédula nacional de identidad doce millones cuatrocientos cincuenta
y seis mil trescientos sesenta y siete guion cuatro, y sefior Carlos Anttinez
Aldunate, cédula nacional de identidad diez millones quinientos noventa y
nueve mil seiscientos ochenta y nueve guién seis, personerias que constan
en escrituras plblicas de fecha treinta de julio de dos mil diez y trece de
diciembre de dos mil doce, otorgadas en la notaria de Santiago de don
José Musalem Saffie. Se fabulta especialmente a don Leopoldo Manuel
Fernandez Robles, cédula nacional de identidad ndimeroc ntimerc nueve
millones doscientos setenta y ocho mil trescientos sieté guién tres, Pablo
Andrés Fuentes Moran, cédula de identidad nimero quince millones
trescientos treinta y cuatro mil cuatrocientos ochenta guién nueve o a la
sefiora Paola. Carolina Delgado Contreras, Cédula de Identidad ndmero
diez millones novecientos sesenta y siete mil veintidés guion siete, para
que actuando separada e indistintamente uno cualquiera de ellos, pueda_
realizar ante el Servicio de Impuestos Internos todas las gestiones y
tramites necesarios para inscribir a la Comunidad en el Rol Unico Tributario
Y presentar la correspondiente declaracion de iniciacion de actividades. En
el ejercicio de este mandato los mandatarios antes indicados se
encontraran facultados para presentar y firmar solicitudes y declaraciones,
llenar formularios y, en general, realizar todas las actuacior;es que sean

necesarias para el cumplimiento de su encargo. En su ausencia, el Comité



de Administracién podra designar a otras personas para hacer las
gestiones détaliadas previamente. El Administrador podra, desde luego y
actuando en conjunto con uno de [os miembros del Comite de
Administracién que se designen al efecto, ejecutar todos los actos y
celebrar todos los contratos que sean o se estimen como necesarios para
la conservacion, cuidado y mantencion del “Edificio”, pudiendo a estos
efectos: a) abrir, operar, girar y cerrar la o las cuentas corrientes bancarias
de depésito y créditb que mantenga la comunidad, al efecto solo podra
girar en ellas siempre firmando conjuntamente con el miembro del Comité
nombrado al efectd. Podra ademas por si sélo aprobar, impugnar los
saldos que arroje esta cuenta, retirar talonarios de cheques, revalidar,
cobrar, protestar, cancelar, depositar y endosar cheques 'y otros
documentos susceptibles de estas operaci_ones a los efectos de ser
depositados en la éuenta corriente de la comunidad, dar 6rdenes de no
pago de los cheques girados, tomar vales vista a nombre de la comunidad
y efectuar depdsitos a la vista o a plazo. A estos efectos se designa como
miembro del Comité para actuar en conjunto con el Administrador a
cualquiera de los sefiores Pablo Bustos Serrano o Pablo Lopez Puentes ;
b) realizar todos los tramites y gestiones necesarias ante el Servicio de
Impuestos Internos necesarios para el reconocimiento de la comunidad
objeto de esta Asamblea; ¢) celebrar contratos de trabajo individuales,
modificarlos y ponerles término, previo acuerdo de la Junta de Vigilancia; v,
d) representar extrajudicialmente a la comunidad ante las autoridades del
Trabajo tales como Inspecciones y Direccion del ramo, Superintendencia
de Seguridad Social, Administradoras de Fondos de Pensiones, Instituto de
Normalizacion Previsional y Cajas de prevision, Institutos de Salud
.Previsional o lIsapres, Mutualidades, Cajas de Compensacion de
Asignaciéon Familiar y ofras, haciéndose cargo de citaciones o
concurrencias, elevando solicitudes, presentaciones, presentando y
firmando planillas, formularios, peticiones y aclaraciones y en general toda
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la documentacion que se requiera tramitar ante ellos en interés de la

sociedad o de sus trabajadores. ARTICULO CUARTO TRANSITORIQ: Las

contribuciones fiscales o municipales de bienes raices, que afecten a la
totalidad de los inmuebles mientras no existan roles separados para las
plantas libres para uso de oficinas, estacionamientos, seran considerados
gastos comunes o expensas comunes, y pagadas por el Administrador, con
cargo a todos los copropietarios, a prorrata de los porcentajes que cada
uno de ellos tiene en los bienes comunes del “Edificio”, pudiendo
cobrarseles la cuota correspondiente, en el mes anterior al de su pago.

ARTICULO QUINTO TRANSITORIO: La Administracion del “Edificio” sera

responsable de que se realice en forma oportuna la correcta, eficiente y
segura mantencién de los equipos y. sistemas de operacion del mismo.
Para esto debera coniratar los servicios de mantencion y reparacion, para
cada equipo o sistema, con las empresas de servicio técnico autorizado
por los fabricantes, proveedores de equipos e instaladores de sistemas,
esto de forma de no perder la garantia original vigente en cada uno de
ellos y garantizar los estandares requeridos. ARTICULO SEXTO
TRANSITORIO: Se deja expresamente establecido que EUROCORP S.A,

en su calidad de Gnico y exclusivo propietario del inmueble donde se
construye el proyecto denominado “Edificio Flor de Azucenas”, que se
encuentra en proceso de construcciéon en el inmueble individualizado la
cldusula primera del presente reglamento, se encuentra especial e
irrevocablemente facultado para requerir y solicitar a las autoridades
pertinentes y, en especial a la Direccion de Obras de la liustre
Municipalidad de Las Condes, la modificacién de los planos y permisos de
construccién del mismo, o para solicitar permisos adicionales,
ampliaciones, complementaciones o modificaciones para todas las
“unidades” que lo componen, con la sola limitacién que éstas deberan
ajustarse a las normas y limitaciones previstas en la Ley de Copropiedad

Inmobiliaria, en la Ley y Ordenanza de Urbanismo y Construcciones y en el



plan regulador comunal respectivo. La solicitud respectiva de modificacion,
alteracion o proérroga del primitivo permiso, o el otorgamiento de nuevos
permisos, ampliaciones, complementaciones o modificaciones en la forma
antes sefalada, se podra realizar mientras no se haya transferido alguna
de las “unidades” que conforman el “Edificio” por parte de EUROCORP
S.A. Del mismo modo, se deja expresamente establecido que EUROCORP
S.A., en su carécter de propietario del inmueble donde se construye el
“Edificio Flor de Azucenas”, queda expresa e irrevocablemente facultado
para que actuando en nombre y representacién de la comunidad de
copropietarios, proceda a suscribir |a totalidad:de los instrumentos pUblicos
y/o privados que se requieran o sean requeridos para materializar los
traspasos, cesiones de terrenos o servidumbres pasivas que sean exigidos
por la autoridad respectiva, o por la propia Direcciéon de Obras de la liustre
Municipalidad de Las Condes o por las empresas de servicios, con ocasion
de la construccion del “Ediﬁcio”, incluidas las derivadas o exigidas desde el
primitivo permiso de edificacién y de las modificaéiones posteriores que
haya experimentado o experimentare hasta la recepcién total y definitiva de
todas y cada una de las “unidades” que componen el .“Edificio Flor de
Azucenas”. De la misma forma queda expresamente facultada para
constituir y aceptar todo tipo de servidumbres sin limitacién de ningdn tipo.
En razén de lo anteriormente indicado se deja expresa constancia que
EUROCORP S.A,, en su calidad de actual duefio del terreno y de todas las
construcciones existentes sobre él, queda expresa e irrevocablemente
facultado, hasta la transferencia de la primera “unidad” del “Edificio” para;
a) formular, otorgar o suscribir escrituras constitutivas, complen'ientarias,
modificatorias o rectificatorias del Reglamento de -Coprclnpiedad, sin mas
limitacidén que la bﬂsquedé de la armonia y buena relacién entre todos los
éopropietarios; b) reemplazar, modificar o complementar, en la oportunidad
rque corresponda, los cuadros de porcentajes mencionados o incluidos en
el respectivo Reglamento de Copropiedad, con el objeto de méhtener la
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debida proporcionalidad en las obligaciones de los comuneros, pudiendo
incluso los nuevos cuadros estableciendo mayores gravamenes que los
actuales; ¢) otorgar todo tipo de instrumentos, escrituras, declaraciones y
documentos en general a fin de cumplir con los fines anteriormente

indicados. ARTICULO SEPTIMO TRANSITORIO: Sin perjuicio de lo

sefialado en el articulo anterior, se deja expresamente establecido que
EUROCORP S.A. se reserva: a) el derecho de requerir y solicitar a las
autoridades pertinentes y, en especial a ia llustre Municipalidad de Las
Condes, la modificacion de los planos y permiso de construccion para las
“unidades” que componen el “Edificio Flor de Azucenas”, con la sola
limitacién que éstas deberan ajustarse a las normas y limitaciones
previstas en la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, en la Ley y Ordenanza de
Urbanismo y Construcciones y en el plan regulador comunal respectivo, b}
el derecho de representar a la comunidad de copropietarios, con el objeto
de proceder a suscribir la totalidad de los instrumentos publicos y/o
privados que se requieran o sean requeridos para materializar los
traspasos, cesiones de terrenos o servidumbres pasivas que sean exigidos
por la autoridad respectiva, por las empresas de servicios o por la
Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Las Condes, con ocasion
de la construccién de este “Edificio”, incluidas las derivadas o exigidas
desde el permiso de edificacién y de las modificaciones posteriores que
haya experimentado o experimehtare hasta la recepcion total y definitiva de
todas y cada una de la unidades que componen el “Edificio”; y, ¢} formular,
otorgar o suscribir escrituras constitutivas, complementarias, modificatorias
o rectificatorias del Reglamento de Copropiedad, sin mas limitacién que la
busqueda de la armonia y buena relacién entre todos los copropietarios;
reemplazar, modificar o complementar en la oportunidad que corresponda,
los cuadros de porcentajes mencionados o incluidos en el respectivo
Reglamento de Copropiedad, con el objeto de mantener la debida

proporcionalidad en las obligaciones de los comuneros, pudiendo incluso



los nuevos cuadros establecer mayores gravamenes que los actuales.

TERCEROQO: Modificacién del presente Reglamento. E! presente

Reglamento de Copropiedad podra ser modificado por actuacién unilateral
de EUROCORP S.A. sin necesidad de intervencion previa de ningin
tercero, ni aln de los promitentes compradores existentes a la fecha de las
modificaciones, mientras nd se haya otorgado la escritura de venta o
transferencia de alguna de las unidades que componen el “Edificio Flor

de Azucenas”. @ARTO:_ Mandatos. Por el presente instrumento, el

compareciente confiere a los abogados sefiores Alvaro Costa Benitez y
Sergio Alvifia Ceppi, poder especial e irrevocable, en los términos del
articulo numero doscientos cuarenta y uno del Cédigo de Comercio, para
que para que actuando separada e indistintamente puedan concurrir a
- suscribir en su nombre y representacion, uno o mas instrumentos publicos,
privados o minutas que correspondan, con el Gnico fin y objeto de
solucionar integramente cualquier eventual reparo u objecion que pueda
formular el sefior Conservador de Bienes Raices competente, en relacion
con las inscripciones que se le soliciten efectuar en mérito al presente
Reglamento. Los mandatarios quedan facultados por los mandantes para
requerir del Conservador de Bienes Raices competente, Ias inscripciones,
subinscripciones, anotaciones y aclaraciones que sean procedentes
solicitar en mérito a lo sefialado. QUINTO: Facultad al Portador. Se
faculta al portador de copia autorizada de la presente escritura para
requerir las inscripciones, anotaciones y rectificaciones que procedan en
los Registros pertinentes del Conservador de Bienes Raices de Santiago,
pudiendo firmar minutas si fuere necesaric. PERSONERIA: La personeria
de don Alejandro Ruiz Bornscheuer, en representacién de EUROCORP
S.A. consta de la escritura pablica de fecha veinticinco de agosto del ario
dos mil catorce, otorgada en la Notaria de Santiago de don Hernan Cuadra
Gazmuri, documento que no se inserta por ser conocido de las partes y del
Notario que autoriza.- Minuta redactada por el abogado don Sergio Alvifia
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Ceppi. En comprobante y previa lectura firma el compareciente la presente
escritura. Se otorga copias. Esta hoja corresponde a la escritura de
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD, “EDIFICIO FLOR DE AZUCENAS’
de EUROCORP S.A. Doy fe AR,

La presente copia
testimonio fiel de sg Mat?i;
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